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Zadeva: razkuzevanje skupnih prostorov

Spostovani,

Na na&e Ministrstvo ste se obrnili z vpraganjem glede moZnosti plaéila nabave razkuZilnih
sredstev za razkuZevanje skupnih prostorov v ve¢stanovanjskih objektih. Navajate, da so
stroki nakupa razkuzilnih sredstev relativno visoki, zato se marsikje ravno iz tega razloga te
aktivnosti ne izvajajo. Upravniki ne Zelijo prevzeti bremena odlocitve, vecinsko odlocitev pa je v
teh &asih tezko sprejeti. Ce nadzorni odbor nima tako $irokih pooblastil, so upravniki v zelo tezki
situaciji.

V nadaljevanju vam posredujemo nade neobvezno pravno mnenje.

Stanovanjski zakon (Ur. I. RS, &t. 69/03, 18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL, 57/08,
62/10-ZUPJS, 87/11, 40/12-ZUJF, 27/17 in 59/19) dolo¢a namensko porabo sredstev rezervnih
skladov v 44. &lenu. Sredstva je mogo&e porabiti le za poravnavo stro$kov vzdrzevanja, ki so
predvideni v sprejetem nagrtu vzdrzevanja, kakor tudi za dela, vezana na ucinkovitej$o rabo
energije, za platilo izboljav, nujnih vzdrzevalnih del, za odplacevanje v te namene najetih
posojil in za zalaganje stroskov izterjave placit v rezervni sklad.

Skladno z dolotili Stanovanjskega zakona je v javnem interesu zagotavljanje tak$nega stanja
ved&stanovanjskih stavb, da je omogoéena njihova normaina raba. Zaradi razglasitve epidemije
gre po nagem mnenju za izredno situacijo, v kateri je potrebno za&¢iti Zivljenje in zdravje ljudi.
Zato je po naSem mnenju potrebno zagotoviti tudi razkuZevanje skupnih delov v
veéstanovanjskih stavbah. V konkretnem primeru gre po naem mnenju za posel manjs$e
vrednosti, za katere upravnik ne potrebuje soglasja etaZnih lastnikov (51. &len zakona). Stroéki
bremenijo etazne lastnike. Je pa o teh poslih upravnik dolzan porocati etaznim lastnikom na
zboru etaznih lastnikov.

Ministrstvo bo proucilo va$ predioga, da bi se v &asu trajanja epidemije tovrstni strogki lahko
izjemoma krili iz sredstev rezervnega sklada in predlagalo resitve v okviru naslednjega paketa

ukrepov za blazenje posledic korona epidemije.

S spostovanjem!
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